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I. Inhalt der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ist der vorliegende Anderungs-
bereich als Mischgebiet ausgewiesen. innerhalb des Mischgebietes wurde in
diesem Bereich nur eine kleine iiberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.
Weiterhin wurde in diesem Bereich entlang der Raiffeisenstrafte eine 8,00 m
breite Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt, um eine gute Eingrinung des Baugebietes zur
Raiffeisenstrafie hin zu erreichen.

Damit die einzelnen Baugrundstiicke nicht von der Raiffeisenstrale (L 862) aus
erschlossen werden, wurde entlang der Raiffeisenstrale ein ,Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt* festgesetzt.

Il. Anlass und Ziel der 2. Bebauungsplaninderung

Eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 im vorliegenden Bereich ist
erforderlich, weil ein Investor an dieser Stelle eine bauliche Anlage (Wohnhaus
mit kleiner Halle) errichten mochte, die eine geringfigige Erweiterung der
iberbaubaren Grundstucksflache im vorliegenden Anderungsbereich erforder-
lich macht. Weil mit dieser Investition zugleich Arbeitsplatze verbunden sind, ist
diese Bebauungsplananderung fur die Gemeinde Jade von groBer Bedeutung.
Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass der Landkreis Wesermarsch von eine
hohen Arbeitslosigkeit gepragt ist und somit jeder Arbeitsplatz, welcher
zukinftig im Landkreis geschaffen wird, fur diese Region von gréRter Relevanz
ist.



ll. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jade hat am 23.6.2005 die Aufsteilung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 33 _Gewerbegebiet Raiffeisenstrale” mit bauge-
stalterischen Vorschriften beschlossen.

V. Beschreibung des Anderungsgebietes ]Bestandsaufnahme)

Der Anderungsbereich umfasst nur einen sehr kleinen Teil des
 Gewerbegebietes Raiffeisenstrasse”.

Das Anderungsgebiet stellt sich zur Zeit als Bauplatzfidche, auf der mit der
Errichtung einer baulichen Anlage (Wohnhaus mit kleiner Halle) begonnen
wurde, dar.

Am nérdl. Rand des Anderungsgebietes veriéuft die Raiffeisenstralle (L 862).
Am sidlichen Rand grenzt der Anderungsbereich an die Wendeanlage der
StraRe ,Am Knick‘. Uber die Wendeanlage der Strale ,Am Knick“ wird der
Anderungsbereich zukiinftig erschlossen.

Weiterhin ist zu berUcksichtigen, das am siid-stlichen Rand des Anderungs-
gebietes (auBerhaib des Anderungsgebietes) grofere Laubbaume in Form
einer Reihenanpfianzung vorhanden sind.

Westlich des Anderungsbereiches befinden sich bebaute Grundstiicke (Neu-
bauten).

V. Planungsumfang (FlachengroBe, Art und MaR der baulichen Nutzung,
textliche Festsetzungen, 8rtliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

und nachrichtliche Eintragungen)

Die Abgrenzung des Anderungsgebietes ergibt sich aus der beigefiigten Plan-

zeichnung.



Der Anderungsbereich hat eine Groe von ca. 2100 m2.

Die Art und das Ma® der baulichen Nutzung ergaben sich aus der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 33. Hierbei ist zu berticksichtigen, dass sich die
1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 33 auf den gesamten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 33 erstreckte.

Die textlichen Festzungen, &rtlichen Bauvorschriften Giber die Gestaltung und
nachrichtlichen Eintragungen, ergaben sich (bezogen auf den Anderungs-
bereich) ebenfalls aus der 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 33.

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung wurde lediglich die
uberbaubare Grundstiicksflache so erweitert, dass der Investor im vorliegenden
Anderungsbereich sein gewiinschtes Bauvorhaben realisieren kann.

Weil mit dieser Bebauungsplanénderung zukiinftig auch Arbeitsplatze ver-
bunden sind, ist die Bebauungsplaninderung fir die Gemeinde Jade von
grofter Bedeutung.

VI. Infrastruktur

1. StraRenverkehrsflichen

Am nérdl. Rand des Anderungsgebietes verlauft die Raiffeisenstrale (L 862).
Am sidlichen Rand des Anderungsbereiches befindet sich die Wendeanlage
der Strake ,Am Knick®. Der Anderungsbereich wird zukinftig Uber die
Wendeanlage der Strale ,Am Knick" erschiossen. Um diese Erschliefungs-
konzeption sicherzustellen, wurde entlang der Raiffeisenstrate ein ,Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt” festgesetzt.

Das Anderungsgebiet wird zukinftig in westlicher Richtung Uber die Strale ,Am
Knick* an die Strake ,Am Esch® angebunden. Die Strake ,Am Esch® mindet in
nardlicher Richtung in die RaiffeisenstraBe (L 862).



2. Spielplatz

Weil im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanénderung die Grund- und
Geschossflachenzahl nicht verandert wurde, ergibt sich beim Spielplatznach-
weis keine Veranderung gegenuber den Aussagen in der 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 33 bzw. dem Bebauungsplan Nr. 33.

3. Ver- und Entsorgung

In bezug auf die Ver- und Entsorgung des Anderungsgebietes ist zu
beriicksichtigen, dass der Anderungsbereich einen sehr kleinen Teil des er-
schlossenen ,Gewerbegebietes Raiffeisenstrasse” umfasst.

Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass im Anderungsgebiet mehrere
Leitungen der EWE AG verlaufen (siche hierzu die Planzeichnung und die
nachrichtliche Eintragung Nr. 5).

4. Brandschutz

In bezug auf die Sicherstellung des Brandschutz ist zu beriicksichtigen, dass
der Anderungsbereich ein Teil des erschiossenen ,Gewerbegebietes Raiff-
eisenstrasse" umfasst.

5. Altablagerungen

innerhalb des Anderungsgebietes sind Altablagerungen und kontaminierte

Bodenflachen der Gemeinde nicht bekannt.



VIi. Beriicksichtigung der Ziele und Grundsitze des Naturschutzes

Weil im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung die Grund-
und Geschossflachenzahl gegentber der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 33, welche den ‘gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 33 umfasste, nicht verandert wurden, ergeben sich keine
Auswirkungen auf die einzeinen Schutzgiter des Umweltber:chtes

Hierbei ist zu beruicksichtigen, das der Anderungsbereich einen sehr kleinen
Teil (ein Baugrundstiick) des erschiossenen ,Gewerbegebietes Raiffeisen-
strasse” umfasst.

Weiterhin ist zu beriicksichtigen, dass auch innerhalb der geringfiigig
erweiterten Uberbaubaren Grundsticksflache keine Anpflanzungen vorhanden
sind.

Um eine gute Eingriinung des Anderungsgebietes zur Raiffeisenstral®e hin zu
erreichen, wurde entlang der Raiffeisenstrae analog der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33 ein 8,00 m breiter Pflanzstreifen, welcher zuknftig
entsprechend der textiichen Festsetzung Nr. 1 zu bepflanzen ist, ausgewiesen.

Vill. Wasserwirtschaft

Am Rand und innerhalb des Anderungsgebietes befinden sich keine Gewasser.

iIX. Kosten der Durchfiihrung

Durch die Bebauungsplanénderung ergeben sich keine Mehrkosten b'ei der Ver-



wirklichung des Bebauungsplanes Nr. 33.
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